WYCENA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH W PODEJSCIU POROWNAWCZYM

(materiat dydaktyczny z przygotowywanego 2-dniowego szkolenia w formule on-line)

ZADANIE OBLICZENIOWE Z PODEJSCIA POROWNAWCZEGO

Obliczy¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci (dom jednorodzinny) charakteryzujacej sie nastepujacymi cechami:

e Lokalizacja: bardzo dobra  (w rozumieniu przedstawionych ponizej danych rynkowych)

e Powierzchnia dziatki:  1.500 m? (brak mozliwosci podziatu i sprzedazy wydzielonej czesci dziatki)
e Powierzchnia domu: 250 m? (powierzchnia domu w rozumieniu parametru poréwnawczego)
e Zuzycie elem. budynku: 50% (dotyczy elementéw stanu wykonczeniowego oraz wyposazenia)

gdzie przez zuzycie elementow budynku rozumie sie spadek waloréw techniczno-uzytkowych wybranych elementéw
stanu wykonczeniowego i wyposazenia, stanowigcych okoto 40% sumarycznego kosztu odtworzenia (przyjmuje sie,

ze zuzycie techniczne elementéw konstrukcyjnych jest pomijalne), jesli dane rynkowe przedstawiajg sie nastepujaco:

Nieruchomosci zabudowane:

Lokalizacja Pow. dziatki [m?*] | Pow.domu[m?] | Zuzycie elem.bud. Cena laczna Cena jedn.
przecietna 600 150 20% 690 000 zt 4600 zt
przecietna 750 180 40% 780000 zt 4333zt
przecietna 950 200 30% 920000 zt 4600 zt

bardzo dobra 550 150 30% 965 000 zt 6433 zt
bardzo dobra 900 200 40% 1340 000 zt 6700 zt

Nieruchomosci niezabudowane:

Lokalizacja Pow. dziatki [m*] Cena laczna Cena jedn.
przecietna 500 240 000 zt 480 zt
przecietna 700 310 000 zt 443 7t
przecietna 900 375000 zt 417 zt
przecietna 1250 480 000 zt 384 zt

bardzo dobra 500 530 000 zt 1060 zt
bardzo dobra 600 610 000 zt 1017 zt
bardzo dobra 750 725 000 zt 967 zt
bardzo dobra 850 800 000 zt 941 zt

W obliczeniach nalezy przyjac zatozenie, ze warto$¢ jednostkowa nieruchomosci nie zalezy od powierzchni uzytkowej
budynku. Wynik mozna przedstawi¢ w zaokragleniu do 10.000 zt. Rozwigzanie zostanie uznane za prawidtowe, jezeli

uzyskany rezultat nie bedzie sie r6znit od ,prawidtowego” rozwigzania o wiecej, niz o 5%.

Cegielski - Chrystowicz - Stelmach materiat szkoleniowy opracowany przez:

i C C S Kancelaria Rzeczoznawcéw Majatkowych Piotr Cegielski, PhD, MSc, MBA, MAI, MRICS

Cegielski - Chrystowicz -Stelmach Wroctaw, ul. Rysia 3/2; http:// www.iccs.pl ~ mail: cegielski@iccs.pl



